Modificaciones incorporadas a
Constructo Promo 2.0

después de la edicion del manual

Estudios de Viabilidad
Inversion del sujeto pasivo en la promocion de obras

La Ley 7/2012, de 29 de octubre, de modificacién de la normativa tributaria y presupuestaria y de
adecuacion de la normativa financiera para la intensificacion de las actuaciones en la prevencion y lucha
contra el fraude, incluye el nuevo supuesto de inversion del sujeto pasivo en relacion con las ejecuciones
de obra inmobiliaria.

Con efecto desde el 31 de octubre de 2012, se introduce una nueva letra f en el articulo 84.1.2 de la Ley
del IVA, que anade a los supuestos de inversion de sujeto pasivo las ejecuciones de obra, con o sin
aportacion de materiales, asi como las cesiones de personal para su realizacion, consecuencia de
contratos directamente formalizados entre el promotor y el contratista, que tengan por objeto la
urbanizacion de terrenos o la construccion o rehabilitacion de edificaciones.

Constructo Promo Estudios incluye, desde su revisién 2.0.01, dentro del apartado “7) Fiscalidad”, la
nueva opcion “Tipo IVA/IPSI/IGIC Construccion”, que permite indicar el porcentaje de impuesto
soportado en la construccion de la obra. Para considerar esta nueva inversion del sujeto pasivo, el valor
a utilizar en esta casilla sera el 0%.

Tipoz de VA -IPS1-1GIC
Porcentaje

Tipo general del IVA/IPSIAGIC S00% °

Tipo reducido del IYA/IPSI/IGIC 1000%

Tipo reducido del IVA/IPSIAIGIC o -
en VPO-RE 400% .

Tipo IVA/IPSIZIGIC Construccidn 000% |

que se aplica al 100,00 0 de los costes

-

de construccion.

La siguiente casilla “que se aplica al X% de los costes de construccion” permite indicar el porcentaje de
los costes de construccién a los que se les aplicara ese tipo de impuesto. Normalmente se tratara del
100%, excepto si parte de la construccidn o adquisicion de materiales no se considerara como inversion
del sujeto pasivo.
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Estudios de Viabilidad
Ampliacion base de datos de Comunidades Auténomas

Se ha ampliado la base de datos que almacena los datos correspondientes a las distintas comunidades
auténomas, que se almacenan dentro del programa. Los valoes usados mas frecuentamente, entonces
pueden ser recuperados de la base de datos del programa. Los valores que se afiaden a los existentes
son los siguientes:

Base de datos de fiscalidades local y autonomica

Andakucia
Aragon
Canariaz
Cantabria
Castillay Ledn
Castilla-LaMancha
Catalufia
Ceuta
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I adrid
ComunidadForal de May
Comunidad¥alenciana
Extremadura
Galicia
lllez Balears
LaRioja
Melilla
Havarra
PaizVasco
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|

A

Cefrar

e Aranceles de notaria (por escritura de compra del solar) (€)

e Aranceles de notaria (por formalizacion opcion de compra) (€)

e Aranceles de notaria (por declaracion de obra nueva) (€)

e Aranceles de notaria (por declaracion de division horizontal) (€)

e  Aranceles registro de propiedad (inscripcion compra del solar) (%)

e Aranceles registro de propiedad (por formalizacion opcidén de compra) (%)
e Aranceles registro de propiedad (declaracion de obra nueva) (%)

e  Aranceles registro de propiedad (declaracion de division horizontal) (%)

e Viviendas de Proteccion Oficial Régimen Especial (VPO-RE) (%)
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Ventas en los ultimos meses de la promocion

Se ha habilitado el calendario general de la promocidn y el cuadro de ventas para que sea posible
considerar ventas que se produzcan en los meses posteriores a la primera entrega de llaves.

Cuadro de ventas

U< >
Calendario g Idelap iony el dro de venta
. Otorgamiento de S Plazo de ejecucidn de - g
Carnpra del solar L OM wDH L laz obraz de edificacion 1 1% venta 3
Proyecta basico p ejecucidn 1 Constitucidn de hipoteca 1 Ein ek b califesstn 1 [ltima venta 35
Obtencion de licencia de - Inicio de la obra de - - Final de la
Obraz L edificacion L Entrega de llaves L promocion 3

T Calendario general de la promocidn v el cuadio de venta
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